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Domovni rad

CL1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, bytd a nebytovych prostor a
spoleénych &asti domu, pficemz zékladni iprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
spoletenstvim a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a
stanovami spolecenstvi.

Domovni fad vychazi z obecné zavaznych pravnich piedpist, jako jsou zejména
Obéansky zakonik, dale pravni piedpisy jej provadéjici a ze Stanov spoleCenstvi.

Tento domovni fad ma piispét k tomu, aby byl dim fadn€ uzivan a udrZovan na
pozadované tirovni a aby bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani.

Dodrzovanim zasad timto fddem vyhlaSenych je moZno pfedchazet Skodam, zajistit
bezpednost pii uzivani domu a sniZovat naklady pfi jeho udrzbé a opravach, jakoz i
piispivat k dobrym sousedskym vztahtim a dodrZovani dobrych mravi v domé.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro viechny osoby, které uzivaji
byty, nebytové prostory, spoleéné prostory a zatizeni v domé, tj. vdomé &.p. 1389
v ul. Modletick, tzn. pro vlastniky (spoluvlastniky) jednotek a pro vSechny osoby,
jimz vlastnik (spoluvlastnik) jednotky umoznil pfistup do domu nebo do bytu (Clenove
jejich doméacnosti, jejich najemci, podnajemci, osoby uZivajici byt na zaklad€ jiného
vécného prava - zejm. vécného bfemene uZivani bytu nebo sluZebnosti bytu), jakoZ i
pro navstévniky domu (dale jen ,,uZivatel bytu‘).

Veskeré otazky, které nejsou timto Domovnim fadem feSeny, se fidi ustanovenimi
shora uvedenych ptedpisti a listin, pfipadné ustanovenimi ostatnich obecné& zavaznych
predpist, ve znéni v8ech pozdéjsich zmén a dodatkd.

CL.2
Vymezeni zikladnich pojmii

Domem se rozumi &.p. 1389 — bytovy dim, postaveny na pozemku parc. €. 2785 -
zastavéna plocha a nadvofi.

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &ast domu a podil na spolenych
&astech nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné.

Jednotkou se rozumi samostatnid jednotka, ohraniéena vstupnimi dvefmi vCetné
zérubni, vné&j$imi okny, vnitini stranou obvodovych zdi, vystupem potrubi vnitfnich
rozvodii vodovodni instalace z vodoméru pro studenou vodu, resp. teplou vodu
jednotky a vyusténim odpadniho potrubi jednotky do hlavniho odpadniho svodu a
jistidi vnitfnich rozvoda elektroinstalace v jednotce, pficemz ¢ast vedeni od bytového
elektroméru s hlavnim jisti¢em pro jednotku na chodb& domu k jisti¢lim v jednotce
patii do spoleénych &asti domu. Souéasti jednotky jsou veskera jeji vnitini instalace,
potrubi rozvody vody, teplé vody, topeni, kanalizace, elektroinstalace, telefonni
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vedeni, kterd je zacinajici nebo zakondena v jednotce véetnd uzaviracich ventild
(uzavért), meéfich, el. jistiéh a piipojky telefonu a televizni a rozhlasové antény s
vyjimkou stoupacich rozvodid a vedeni vody, kanalizace, elektroinstalace, tel. vedeni
apod., po¢inaje misty na napojeni na uzaviraci ventily, kohouty, jisti¢e, ptipadné v
misté jiného napojeni na vnitini rozvody. K vlastnictvi jednotky déle patii podlahova
krytina v mistnostech jednotky a stropni vystrojeni prostor v mistnostech, nenosné
pficky v jednotce, vstupni a vnitini dvefe jednotky a okna prisludejici k jednotce a to
veetné zamkd, zarubni, rAmi a parapetd, vnitini malby a omitky stén a stropd, vnitini
rozvody vody véetné odpadniho potrubi, vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené

instalaéni ptedméty (jisti¢e, svétla, zasuvky, vypinage) od elektroméru pro danou
jednotku.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou &asti domu, tvoii obytny
prostor a jsou uréeny a uzivany k uéelu bydleni.

Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
ureny a uZivany (zpravidla dle rozhodnuti stavebniho ufadu) k jinym uéelim nez
k bydleni, pfi¢emz nebytovymi prostory nejsou piisludenstvi bytu nebo piislusenstvi
nebytového prostoru ani spoleéné &asti domu.

PfisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s
bytem pouZzivany (napf. sklepni kdje).

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou &asti domu v podilovém spoluvlastnictvi viech &lent
spoleCenstvi vlastnikii jednotek urené pro spoleéné uZivani, zejména vodorovné a
svislé nosné konstrukce véetng zakladi domu, obvodové stény domu, stiecha véetné
vyplni vystupnich otvorli, izolaci, hromosvodi, lavek, deifovych Zzlabii a svodd
venkovnich i vnitinich, zaprazi, schody, vchody, vstupni dvefe do domu, prigeli,
schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce, balkony, lodzie,
terasy, atria, a to i v pfipad¢, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, domovni kotelny,
mistnosti vyménikovych (ptedavacich) stanic, v&etné technickych zafizeni a soudasti,
nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby, kominy jako stavebni konstrukce v celé své
stavebni délce, vytahy ve spoleénych ¢astech, véetng evakua¢nich a poZarnich vytahi,
autovytahli a autoploSin, vné&j§i pozarni schodisté, pidy, mandlovny, pradelny,
susarny, kocarkarny, kolarky, sklepni kéje a mistnosti nachézejici se ve spolednych
Castech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo souast bytu, pfipojky od
hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelii, domovni potrubi odpadnich
vod aZ po vypust’ pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro
odvadéni deStovych vod, rozvody elektrické energie az k bytovému jistiéi, rozvody
plynu az k uzavéru pro byt, rozvody topeni, teplé a studené vody véetné stoupacich
Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbo&ky od nich vedené az k uzavértim
pro byt, protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni v&etné zaloznich zdroji, osvétleni
spole¢nych &asti, veSkera zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla
pofizena jako spoleénd, systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti
az k zapojeni do bytu, hlavni uzavéry pro byt plynu, elektiiny az po hlavni jisti¢ pro
byt, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dtim.
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Spolegenstvim vlastnikd je pravnicka osoba zaloZend za Gi¢elem zajitovani spravy
domu a pozemku. P#i napliiovani svého Ucelu je spoledenstvi zplisobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem (dale téz ,,SVI*).

Vyborem se rozumi vybor spolegenstvi vlastnikll jednotek vymezené v pfedchozim
odstaveci.

CL3
Priva a povinnosti uZivateli byt

Prava a povinnosti z vlastnictvi jednotky upravuje obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, pravni predpisy jej provad&jici a Stanovy spolecenstvi vlastnikd
jednotek. Vzhledem k tomu, Ze né&ktefi &lenové spoleenstvi svoje vlastnictvi
pronajimaji, je nadale pouZivan pro toho, kdo pfisluSnou Cast objektu vyuziva
oznadeni ,,uzivatel“. Spoledenstvi se vak vzdy ve vech zélezZitostech bude obracet na
svého ¢lena, ktery je povinen seznamit dal3i uZivatele jednotky se vSemi usnesenimi
organti spoledenstvi vlastnikl jednotek, véetné tohoto domovniho fadu, kterd upravuji
prava a povinnosti uZivatell jednotek a zajistit jejich dodrzovani.

Spolegenstvi zajistuje uzivateli jednotky plny a neruseny vykon jeho prav a povinnosti
spojenych s uzivanim jednotky.

Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné uZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu. Dale je povinen po ptedchozi vyzvé
spoleenstvi umozZnit pfistup do jednotky nebo do spolecné &asti, ktera slouzi vyluéné
k uzivani uzivatele jednotky, za Gcelem udrzby, opravy, upravy, piestavby ¢&i jiné
zméné domu nebo pozemku, pokud o nich bylo fadné rozhodnuto, a sou¢asné se zdrzi
vieho, co by jim branilo. TotéZ plati pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Uzivatel jednotky je povinen udrzovat svou jednotku na svij ndklad ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivéani a provadét véas jeji potfebnou tdrzbu a opravy tak, jak
to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. TotéZ plati i o spole¢nych &astech,
které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivani.

Uzivatel jednotky si musi podinat tak, aby neruil, neomezoval ani neohroZoval
uZivatele ostatnich jednotek v jejich uZivacich pravech a opravnénych zajmech,

neztéZoval vykon jejich prav ani neohroZoval, neménil nebo neposkozoval spoletné
¢asti domu.

Uzivatel jednotky se zdrZi vieho, co plisobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otfesy, vibrace a jiné podobné G¢inky obt&Zuji jiné uZzivatele jinych
jednotek v mife nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné je omezuji v uZivani
jednotek.

Kazdy uZivatel jednotky je opravnén uZivat vy€lenéné spoleéné prostory jen podie
jejich uréeni a neni oprdvnén na jejich zafizeni, vybaveni apod. nic ménit ani
dopliiovat. To neplati v ptipadé pronajmu spole¢nych prostor.
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Clen spolegenstvi vlastniki jednotek je povinen pfispivat k tomu, aby byla uZivateli
Jjednotek dodrZovana usneseni organii spoledenstvi vlastniki jednotek, kterd upravuji
prava a povinnosti uZivatelii jednotek. Uzivatelé jednotek jsou povinni pfi vykonu
svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajidt'ujici ostatnim uZivatelim
vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi
bez pravniho diivodu zasahovat do prava a oprdvnénych zijmi jinych osob a nesmi
byt v rozporu s pravnimi predpisy, dobrymi mravy, vefejnym poiddkem a zasadou
poctivosti.

UZivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo
spoleCnych Castech nebo zafizeni domu zphisobil. Nahradou $kody se rozumi bud’
uvedeni do ptvodniho stavu nebo ndhrada v penézich. Bez souhlasu SVJ a bez
stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni,
jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna
funkénost technického =zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.). V piipadé poruseni
tohoto ustanoveni je povinen uhradit ptipadné pokuty uloZené SVJ ptislu§nymi organy
vefejné moci.

10) Uzivatel jednotky, ktery stavebné upravuje sviij byt, umozni SVJ nebo jim povéienym

osobam po pfedchozim vyzvani pfistup do bytu pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu.

11) Ve vyjime¢nych ptipadech (havérie, ohroZeni svobody, Zivota a zdravi osob,

bezprosttedné hrozici $koda na majetku, nemoznost dorugit zpravu uzivateli) bude
zajisténo zpfistupnéni bytu (nebytovych prostor) policii i bez souhlasu uZivatele. O
tomto zasahu vyrozumi spoletenstvi neprodlen& uZivatele a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

12) Vlastnik jednotky, ktery sam v budov& nebydli (bud’ jednotku pronajimé, anebo ji

nav§tévuje pouze kratkodob&), je povinen oznamit vyboru spoledenstvi vlastnikd
jednotek a spravni firmé svou korespondenéni adresu nebo jiny zptisob kontaktu za
Gcelem dorucovéni nutnych informaci, pozvanek, event. zji§tovani stanovisek nebo
rozhodovéani mimo shromazdéni.

13) Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej pieneché k do¢asnému uzivani

tieti osobé, je odpovédny za to, Ze zajisti dodrzovani domovniho fadu t&mito osobami
v celém rozsahu. Souasné ozndmi vyboru podet osob, které budou mit v byts
domacnost a budou bydlet v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice
v jednom kalendéinim roce, véetn& jejich jména a adresy, aby bylo moZno stanovit
kalkulaéni kli¢ pro rozpocet spoleénych nakladd. Oznameni vlastnik uini bez
zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice po té, co tato skute¢nost
nastala. Pokud by osoby, uzivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto
domovnim fédem, anebo obecné platné zasady sluiného ob&anského souziti, méa vybor
pravo vlastnika vyzvat jak k (hradé ptipadné vzniklych $kod, tak i k ukonéeni
podobného najemniho vztahu.



14)V z4jmu pfedchizeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu

havarie apod., doporuduje se v piipadé déle trvajici nepfitomnosti najemce (zpravidla
doba deldi neZ dva mésice) oznamit vyboru SVJ misto pobytu anebo adresu a telefon
osoby, zplnomocnéné ke zpiistupnéni bytu.

15) Uzivatel bytu je povinen dodrZovat ustanoveni zdkona o poZarni ochrang, ve znéni
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pozdg&jsich ptedpisti, pozarniho fadu a dopliiyjicich smérnic, které jsou nedilnou
soudasti tohoto domovniho fadu. ZneuZiti protipoZarniho zafizeni objektu (hasici
ptistroje, hydranty, pozarni vétraky ap.) je trestné a bude postihovano v souladu s
ptisluSnymi pravnimi pfedpisy.

ClL4
DrZzeni domacich zvirat

Uzivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, popt. jiné Zivocichy,
ktefi jsou v byté drZeni (psi, koky, mor¢ata apod.), pficemz je povinen dodrZovat
povinnosti pro né& ztoho vyplyvajici z pravniho fadu Ceské republiky. UZivatel je
soucasné povinen dbat, aby nedochézelo k ruSeni uZivaciho préava ostatnich obyvatel
domu a byla dodrZovana d&istota v domé. Chov zvifat nesmi plsobit ostatnim
obyvateli domu obtiZe nepfiméfené pomériim v domé.

V piipadé opravnéné stiznosti jiného uZivatele na obtéZovani hlukem, zipachem,
agresivitou nebo jinym zplisobem, vybor spoleenstvi pieda zaleZitost k feSeni
ptislusnému organu verejné moci.

Chov ostatnich zvitat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobéanii (jedovatych
nebo jinak nebezpeénych) je chovatel povinen oznamit vyboru.

Zvitata, popf. jini Zivo€ichové mohou byt drzeni vyhradné v jednotce uZivatele.

CL5
Uzivani spoleénych ¢asti domu

Spoleéné &asti domu se uZivaji jen k ugeliim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak,
aby nedochazelo k omezovani prdv ostatnich uZivateli v domé. Umistovani
jakychkoliv pfedmétli, nepatticich k vybaveni domu, neni ve spolenych prostorach
domu dovoleno.

Uzivatelé jednotek a nebytovych prostor a nebytovych prostor v majetku MC Prahy 11
jsou povinni zejména:

a) umoznit piistup k uzdvériim, hydrantim, méfi¢im apod. Pro tyto ptipady
ptedaji uzivatelé veskerych nebytovych prostor klice do depozita SVJ.

b) zabezpetit, aby v domé& nebyly ukladany latky vybusné, tfaskavé, snadno
vznétlivé &i jinak nebezpeéné a nebylo uZivano otevieného ohné,

¢) dodrzovat zakaz koufeni ve spoleénych ¢astech domu,

d) dodrzovat zakaz konzumace (aplikace) alkoholickych napojli, navykovych,
omamnych a psychotropnich latek a jeda.

5



3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

e) zabezpetit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a
hlodavci.

Poskozovani informaénich zafizeni v domé (vyvésky, ozndmeni, informaéni napisy
ap.) je zakdzano a bude posuzovano jako zdvazné poskozovani majetku.

V topném obdobi musi byt okna sklepti a okna ostatnich spole&nych &asti, s vyjimkou
kratkodobého vyvétrani, dobfe uzaviena. Mimo topné obdobi jsou uZivatelé jednotek

povinni kontrolovat zplisob vétrani spole¢nych prostor domu a po vyvétrani zavirat
okna.

Cisténi obuvi, 3atéi a jinych pfedmétd neni ve spolednych prostorach bytového domu
piipustné.

ClLé6
VyvéSovani a vykladani véci

UZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spoledenstvi vlastnik@i umistovat na
vngjsi konstrukce domu napf. balkonti, lodZii a oken, na fasddu a anténni stoZar

spolecné televizni antény jakakoliv zafizeni a ptedméty. Sudeni pradla na fasadé neni
dovoleno.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpegeny proti padu. Pii zalévani
je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodt je
tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu spoletenstvi vlastnikd. Stavebni tifad miize
nafidit pteloZeni nebo Gpravu antén, které ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo
bezpecnost okoli a rui jeho vzhled.

Je zakazano vystielovat nebo vyhazovat hotlavé predméty, jako jsou napf. vyrobky
zabavné pyrotechniky, ze stiechy, z oken, lodZii a balkonti.

CL7
Zajisténi Cistoty v domé

Uzivatelé jednotek a osoby s nimi spoleén& bydlici jsou povinni udrzovat v domé
pofadek a Cistotu. B&Zny 1klid spolednych &asti budovy zajistuji osoby urené
vyborem SVJ.

V ptipadé, Ze spolecenstvi vlastnikd rozhodne o tom, Ze tklid spoleénych &sti domu
budou provadét sami uzivatelé¢ jednotek, jsou tito povinni podilet se na uklidu
spole¢nych €asti v domé&, zametani a myti schoddi a chodeb, udrzovani Cistoty ve
sklepg, €isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi
a odklizeni snéhu z chodnikii pfilehlych k domu v zimnim obdobi, jsou-li chodniky
v podilovém spoluvlastnictvi viech élentt SVJ nebo ve vlastnictvi SVI.

Pfi mimotadnych situacich, kdy uZivatel jednotky zneéisti spolecné prostory sam (pri
rekonstrukci jednotky, malovani, st¢hovani apod.), je povinen neprodlené po ukonéeni
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praci odstranit zpisobené znelidténi. V opaéném piipadé budou néklady na
mimofadny uklid pfeuétovany vlastnikovi piislu$né jednotky. Je-li spole€ny prostor
znedistén provozem pravnické osoby €i podnikajici fyzické osoby (dovoz materialu,
stéhovani, provadéni oprav ap.), musi byt zneéi§téni timto také odstranéno, jinak
odpovida za odstranéni znetidténi ten uZivatel jednotky, pro kterého byla Cinnost
vykonavana. V takovém pfipadé plati véta druha tohoto odstavce obdobné.

Uzivatel jednotky je povinen udrZovat byt v takovém stavu a &istoté, aby nedochézelo

k Sifeni ptipadného zapachu do spoleénych prostor apod. TotéZ se vztahuje i na osobu
uZivatele.

Vyklepévat koberce, rohoZky apod. je moZno pouze na mistech k tomu uréenych.

Vétrani bytl do vnitinich prostor domt je zakazano.
Je rovnéz zakazano cokoli vyhazovat &i vylévat z oken.
Spole&né prostory nesmi slouzit ke skladovani nebo odkladani nepotiebnych véci.

CL 8
Otevirani a zavirani domu

Domovni vchodové dvefe se dusledné zaviraji. Do domu lze umoznit vstup pouze
vlastnim navs§t&€vam, dodavatelim sluZeb, vyrobciim nebo zhotovitelim dila, které
bude uZivatel jednotky zpravidla doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Ostatnim
osobam nelze vstup do domu umoznit, vyjma ptipadil stanovenych zakonem.

Kli¢e od nevyuZivanych nebytovych prostor jsou uloZeny u piedsedy vyboru SVI,
nebo vyborem povéiené osoby.

P#i prodeji jednotky je nabyvatel jednotky povinen vyzadat si od piivodniho vlastnika
viechny vydané kli¢e (Cipy) od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak
neuéini, mize poZadat o zhotoveni kopie nebo zaptijéeni klice (Eipu) €lena vyboru.
Naklady na zhotoveni kopie nebo zapiijéeni kli¢e nese uzivatel, ktery tento pozadavek
vznesl.

Rezervni kli¢e (Cipy) od viech spoleénych prostor budovy jsou uloZzeny u ¢lent
vyboru. Kli¢e od spoleénych &asti a zafizeni domu véetné téch prostord, kde je
umistén hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti spole¢enstvi vlastniki
uloZeny na uréeném misté.

CL9
Klid v domé

Uzivatelé jednotek jsou povinni uZzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtéZovali ostatni uZivatele nadmémym hlukem nad limit dany pfisluSnymi
hygienickymi piedpisy.



2) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou uZivatelé jednotek povinni dodrZovat no¢ni
klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni néstroje, zpivat, hluéné se bavit,
pouzivat hluénych elektrickych spotiebici a vykonavat jakoukoliv hluénou &innost. Je
také tfeba pfiméfené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich piistrojti, magnetofoni a
jinych prehravaci.

3) Provadi-li uZivatel v byt€ tipravy a opravy zpiisobujici nadmémy hluk (napt. vrtani a
sekani do zdiva ap.), smi tak &init jen v pracovni dny od 8.00 do 19.00 hod., v sobotu
od 8.00 do 18.00 hod. s dodrZenim poledniho klidu od 12.00 do 14.00 hod a v nedéli a
ve statni svatky jsou tyto prace zakéazany.

CL. 10
Technicky provoz budovy

1) Z obecné platnych ptedpist a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky a uZivatele
jednotek povinnost pedovat o fadny provoz a technicky stav budovy.

2) Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patfi uvnitf jednotky:

pfipousti norma a umozZiluje technicky stav elektroinstalace v jednotce a
v domé,

b) pouzivat plynové spotiebice (sporak apod.) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravideln& kontrolovat tésnost
spoju,

¢) pravidelng, alespon 1x ro&né protacet uzavéry radiatord, ventilii teplé a studené
vody a uzavérh pfivodu vody do néadrZe klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni,

d) pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventildi (baterii) a tnik vody na
klozetu (€efeni hladiny), véetn& odstranéni takovych zavad.

3) Mezi zékladni preventivni opatfeni k pfedchézeni poruch patfi ve spolednych éastech
domu:

a) dodrzovat pravidla pro pouZivani vytahu (zejména podet osob, pouZivani
vytahu samostatné pouze osobami star§imi 10 let), neptetézovat vytah,

b) dodrzovat pravidla protipoZarni ochrany,

¢) dodrZovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve viech
spoleénych &astech domu,

d) udrZovat vSechny chodby, které slouZi jako unikové cesty, tzn. viechny chodby
v patrech s jednotkami a vstupni prostory volné; v téchto prostorach plati
absolutni zdkaz ukladéni jakychkoli pfedmé&tid (napk. ndbytku a jiné),

e) kontrolovat zplisob vétrdni spoleénych prostor domu a po vyvétrani zavirat
okna,

f) udrZovat v domé poiadek a &istotu,

g) susarna pradla a dal3i prostory uréené ke zvla$tnim uéelim pouzivat jen na
nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim
uZivatelim.
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5)

6)

7

8)

9

1)

2)

3)

Piedepsané technické, bezpe€nostni i protipoZarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany vyborem a hrazeny z pfisp&vki na spravu domu a pozemku.

Kazdy uzZivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpecnosti a
protipoZarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotiebici.

Za bezpetnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti
poudi o zakladnich pravidlech bezpeénosti a chovani v dome a v jeho bezprostiednim
okoli.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni
domu) a rozvodné skfiné do jednotlivych bytd musi byt oznaeny. Manipulace s
témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coZ neplati v piipadé
havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim
Skodam.

Vstup na stiechu domu, do piedavaci stanice tepla a do strojoven vytahil je dovolen
pouze ¢lendm vyboru, pracovnikiim spravce a dal$im opravnénym osobam.

Uzivatel jednotky je povinen dbét na to, aby se ptedchazelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a rozifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlen¢ oznamit
vyboru k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto piipadé jsou vSichni uZivatelé
jednotek, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na
vyzvu umoznit pfistup do jednotky. V opaném piipad€, bude-li nutny opakovany
zasah z divodu nezpfistupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny zéasah
preuctovany tomuto vlastnikovi jednotky.

ClL 11
Stavebni prace a upravy

ReZzim jakychkoliv stavebnich uprav se Fidi pfislunymi ustanovenimi stavebniho
zakona a dal3imi pravnimi pfedpisy vydanymi k provedeni stavebniho zékona. Tyto
piedpisy stanovi, které stavebni Gpravy a prace podléhaji stavebnimu fizeni ().
stavebnimu povoleni), u kterych posta&i ohlaseni stavebnimu ufadu a u kterych se
stavebni fizeni (stavebni povoleni) ¢i ohlaeni nevyZaduje.

Bez souhlasu SVJ a pfipadné bez projednani se stavebnim tfadem neni dovoleno
provadét zejména takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl mén€n zpisob
uzivani, velikost spoluvlastnickych podilQ, jednotny vzhled domu, ohroZena jeho
statika, poZarni bezpeénost nebo jinak naruSena funké&nost technického zafizeni domu
(vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, doméci telefon, vytah, televizni
anténa apod.). Jednd se zejména o vysekdvani otvorl, zazdivani, prorazeni nebo
vyménu oken, pfemist'ovani dvefi, odstrafiovani nebo zfizovéani pfiek, vyménu
podlahovych krytin s moZnymi dopady na zhoreni kro¢ejové izolace apod.

Vybor miize vyvinout ¢innost sméfujici k odstranéni véci upravené bez zakonnych
povoleni tak, aby byly uvedeny ve stanovené lhité do ptivodniho stavu. Vlastnik
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jednotky odpovida za pfipadnou $kodu, ktera vznikne neodbornym provedenim zmén
a uprav.

UZivatel jednotky je povinen v dostate¢ném &asovém predstihu oznamit provadéni
stavebnich praci vyboru SVJ a informovat o provddéni stavebnich praci ostatni
uZivatele jednotek vyvéSenim této informace v dostatedném predstihu s uvedenim
doby provadéni na informaéni desku SVJ.

Vytahy lze pouZit pro ucely st€hovani, pfepravy materialu pouze pfi pouziti pomticek
zabezpeCujicich ochranu interiérti vytaht (pfepravni vozik, gumova podlazka apod.) a
dodrZeni vyrobcem stanovenych podminek pro provoz vytahfi, zvla§té pak
respektovani max. zatiZeni kabiny, rovnomémé rozmisténi bfemen a jejich upevnéni
proti posunuti. Pfi pracech provadénych dodavatelsky za dodrzeni tohoto ustanoveni
odpovida uzivatel jednotky.

ClL 12
Poruseni Domovniho Fiadu

Vybor SVIJ je oprdvnén provadét dozor nad dodrZzovanim a vyméahanim domovniho
fadu.

V piipadé sporu nebo neshod mezi uzivateli jednotek souvisejicich s porusenim
Domovniho fadu se kazdé ze zainteresovanych stran nejprve obrati na vybor SVIJ.
Vybor SVIJ se pfed predanim pfipadu piislusnému orgénu veiejné spravy, policejnimu
organu ¢i pfisluSnému soudu vzdy pokusi o smirné urovnani sporu.

V piipadé poruSeni tohoto Domovniho fadu, budou-li vycerpany viechny napravné
prostiedky vyboru SVJ, dojde k zvefejnéni a projednani piipadu poruseni na nejblizsi
schiizi shromaZdéni vlastnikti SVJ. Veskerd poruseni Domovniho fadu a napravna
opatieni budou protokolarné zaznamenéna vyborem SVJ.

Cl 14
Zavérecéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpist.

Vybor je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvéSen na webovych
strankach spolecenstvi.

ShromaZdéni ukldda vyboru, aby zvefejnil podstatné vynatky domovniho fadu
vhodnym zpiisobem na viditelném misté ve spoleénych &astech domu.

Tento domovni fad byl schvéilen shromazdénim dne 24. 4. 2014 a jeho piipadné
zmény vplyvajici z pravnich piedpisti nebo jinych opatieni (napf. stavebnich uprav
domu apod.) schvaluje shromazdéni SVJ a uZivatelé jednotek budou o nich neprodleng
informovani.

Domovni ad nabyva Géinnosti dne 24. 4. 2014.
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